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l. Textova éast zmény &. 3 UPnSU Ole3nik

l.a. Vymezeni zastav éného Uzemi

V feSeném Gzemi navrhu zmény &.3 UPnSU Olesnik (dale jen zmé&na 6.3) je zastavéné Gzemi
vymezeno dle schvalené Zmény 6.1 UPNSU Olednik, aktualizovano ke dni 09.06.2010, dle
souCasného stavu v Gzemi. Hranici zastavéného Uzemi tvofi uzavieny polygon vedeny po hranici
zastavénych a k nim pfilehlych parcel, ve vyjimeénych pfipadech jej tvofi spojnice lomovych bodu
stavajicich hranic nebo bodd na téchto hranicich.

I.b. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje  jeho hodnot

Obec Olesnik vykazuje dynamicky rozvoj a to zejména v oblasti bydleni. Tento trend je
podporovan vyhodnou geografickou polohou obce, pomérné rozvinutou obc&anskou vybavenosti,
technickou vybavenosti a dobrou dostupnosti mést Tyna nad Vitavou, Hluboké nad Vitavou i Ceskych
Budéjovic. Akceleracnim impulzem pro rozvoj bytové vystavby mize byt i planovana dostavba
nedaleké JETE, kde vznikne velké mnozstvi pracovnich pfilezitosti. Navrh zmény €.3 navrhuje v sidle
Olesnik rozSifeni zastavitelnych ploch pro podnikatelské a vyrobni aktivity, plochy prestavby pro
obytnou zastavbu, zménu zplUsobu vyuziti na smiSenou obytnou zéastavbu v sou¢asné zastavéném
Uzemi obce na misté soukromé zelené, zafazeni zastavitelnych ploch pro bydleni ze 2. etapy do 1.
etapy. Vsidle Chlumec je navrzeno rozSifeni zastavitelnych ploch pro funkci obytnou, zména
funkéniho vyuziti stavajici plochy obytné (Cisté bydleni) na smiSenou obytnou (s moznosti provozovani
drobnych femesinych dilen a domovniho hospodarstvi) a zména zplsobu vyuZiti soukromé zelené na
funkci smiSenou obytnou. V sidle Nova Ves je navrZzena zastavitelna plocha pro rodinnou rekreaci a
prestavba nevyuzitého zemédélského aredlu na plochu pro podnikatelské aktivity a vyrobu. Vlivem
téchto dil¢ich zmén nebudou nijak naruSeny podminky ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot Gzemi.

Ochrana prirodnich hodnot je zajisténa zejména respektovanim planu USES, feSenim
odkanalizovani ploch feSeného Gzemi zmény &.3 do centralni COV Oledniku. V sidle Chlumec je
navrzena COV, do které bude mozno navrzené zastavitelné plochy odkanalizovat, v sidle Nova Ves je
vzhledem k charakteru zastavby a uvazovanému rozvoji navrzeno individualni FeSeni odkanalizovani
v bezodtokovych jimkéch vicekomorovych septikG doplnénych o zemni filtr nebo filtr s popilkovou
naplni, pfipadné vystavbou domovnich COV. Déle jsou respektovany zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) a pozemku uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

V feSeném Uzemi zmény ¢.3 nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky zapsané
v Ustfednim seznamu a feSenim zmény ¢€.3 nedojde ani k negativnimu ovlivnéni nemovitych kulturnich
pamatek, ani kulturnich hodnot v navazujicim Gzemi. V feSeném UGzemi zmény ¢€.3 se nachazeji
archeologické zény.Tato Uzemi jsou jednim z limitd vyuZiti Gzemi a budou v nich dodrzeny podminky
stanovené prisluSnym archeologickym Ustavem.

Civiliza¢ni hodnoty v feSeném Uzemi zmény ¢.3 budou posileny navrhem ploch pro funkci
obytnou, smiSenou obytnou, rodinnou rekreaci, podnikatelské aktivity a vyrobu a s tim souvisejicim
rozvojem technické infrastruktury.

l.c. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p fFestavby a
systému sidelni zelen &

l.c.1. Urbanistick&d koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh zmény ¢&.3 respektuje urbanistickou koncepci navrzenou ve schvalené Gzemné
planovaci dokumentaci. Navrh zmény ¢€.3 navrhuje v sidle OleSnik rozSifeni zastavitelnych ploch pro
podnikatelské a vyrobni aktivity na severovychodnim okraji sidla ve vazbé& na stavajici COV, plochy
pfestavby pro obytnou zastavbu na misté nevyuzitého zemédélského areélu na severovychodé obce,
zmeénu zpusobu vyuZiti na smiSenou obytnou zastavbu v sou¢asné zastavéném Gzemi obce na misté
soukromé zelené, zafazeni zastavitelnych ploch pro bydleni ze 2. etapy do 1. etapy po celém obvodu
sidla. V sidle Chlumec je navrzeno rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni na zapadnim okraji sidla
a zmeéna funkéniho vyuziti stavajici plochy obytné (Cisté bydleni) na smiSenou obytnou (s moznosti
provozovani drobnych Femesinych dilen a domovniho hospodéafstvi) a zména zplsobu vyuZiti
soukromé zelené na funkci smiSenou obytnou pouze mimo vymezené ochranné pasmo chovu
ZivoCiSné vyroby na zapadnim okraji sidla. V sidle Nova Ves je navrZzena zastavitelnd plocha pro
rodinnou rekreaci na misté byvalé bazantnice v lesnim remizku jihozapadné od sidla, v€etné navrzené
mistni pfistupové komunikace, a prestavba nevyuzitého zemédélského aredlu na plochu pro




podnikatelské aktivity a vyrobu na jihovychodnim okraji sidla. Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ploch se zménou zplsobu vyuziti je patrné z vykresové Casti této dokumentace.

l.c.2. Vymezeni ploch prestavby

V ramci feSeni navrhu zmény €.3 je vymezena plocha pfestavby v rdmci feSeni plochy Z.3.6.0
a Z.3.2.NV. VploSe Z.3.6.0 je navrzena prestavba nevyuzitého byvalého aredlu zemeédélského
druzstva (dribezarna) na severovychodnim okraji sidla Olesnik, na plochu smiSenou obytnou. V ploSe
Z.3.2.NV je navrZena prestavba nevyuzivaného arealu zemédélského druzstva (byvaly kravin se
silaznim zlabem), pfi silnici 11/105, na jihovychodnim okraji sidla Nova Ves na plochy pro podnikatelské
aktivity a vyrobu.

I.c.3. Vymezeni systému sidleni zelené

Vlivem feSeni navrhu zmény ¢. 3 nedojde k zadné zavazné zméné systému sidelni zelené.
Pouze vramci feSeni ploch Z.3.7.0 v sidle OleSnik je navrzena plocha smiSena obytna vzdy pro
uvazovanou vystavbu 1 RD vramci pGvodni plochy soukromé zelené zahrad, stim, Ze bude
v maximalni mozné mife respektovana stavajici vysoka zelen. V ploSe prestavby Z.3.6.0 v sidle
Olednik je navrZzena obytna funkce s podminkou, Ze bude v maximalni mozné mife respektovana
stavajici vysoka zelen, tak Zze na severnim okraji této plochy je na pfechodu do nezastavéného uzemi
vymezen pas verejné zelené v Sifce 10 m, kde zlstanou zachovany stavajici stromoradi a vytvofi se
tak pfirozené oddéleni zastavby od krajiny.

V sidle Nova Ves bude zachovan stavajici remiz v misté byvalé bazantnice, kde bude
vymezena pouze nezbytné nutna plocha pro vystavbu jednoho objektu pro rodinnou rekreaci v rdmci
plochy Z.3.1.NV.

l.d. Koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji umis tovani

I.d.1. Navrh feSeni koncepce dopravy

V&echny FeSené plochy jsou dopravné dostupné ze stavajicich a ve zméné ¢.1 a zméné ¢.2 UPnSU
Olesnik navrzenych mistnich komunikaci. Pro plochu Z.3.2.CH v sidle Chlumec plati, Ze mistni
komunikace nebude feSena po zapadnim obvodu této plochy, ale pouze nazna¢enym vjezdem ve
vykresové ¢&asti. K ploSe Z.3.1.NV pro rodinnou rekreaci je navrzena plocha pro mistni komunikaci po
jiznim obvodu zastavéného Uzemi sidla Nova Ves, az k ploSe Z.3.1.NV. Plocha pro tuto mistni
komunikaci je dimenzovéana tak, aby splnila podminky pro parametry funkéni skupiny C. Parkovani a
odstavovani nékladnich i osobnich automobili (véetné automobild navstév) a jiné techniky je nutno
zajistit vzdy v ramci pfislusné plochy. Garazovani a odstavovani osobnich automobilt a jiné techniky
bude feSeno v ramci RD nebo na vlastnim pozemku u RD (v pfipadu navstév napfiklad na vjezdu do
garaze).

I.d.2.  Navrh feSeni koncepce technické infrastruktury

Vlivem feSeni zmény ¢€.3 nedojde ke zméné koncepce feSeni siti technické infrastruktury. Do
sidla Olesnik je jiz pfiveden zemni plyn a uvazuje se tudiz s plynofikaci ploch pro bydleni, pfipadné i
ploch pro podnikatelské aktivity a vyrobu ze stavajiciho STL plynovodu. V sidle OleSnik je pfipustné a
zejména v sidlech Chlumec a Nova Ves (kde se s pfivedenim zemniho plynu neuvaZzuje) je potfeba
feSit individualni feSeni zasobovani teplem, s doporu¢enim vyuzivat zejména obnovitelnych zdroju
energie (biomasa, slune¢ni energie, tepelna cerpadla ap.). Zasadni zménou v koncepci zadsobovani
teplem je zména trasy dalkového pfivadéce tepla (horkovodu) z JETE do Ceskych Budé&jovic, ktera se
na zakladé navrhu ZUR JC kraje na Gzemi obce Olednik podstatné zménila. Koridor pro horkovod jiz
nevede po zapadnim okraji sila Olesnik, ale je trasovan v soubéhu se silnici 11/105, coz dava
potencidlni moznost odbéru tepla v sidlech Nova Ves a Chlumec, ktera lezi v bezprostfedni blizkosti
tohoto koridoru. Koridor dalkového horkovodu JETE — Ceské Budgjovice je upraven dle aktualniho
navrhu ZUR JCK, takZe po upfesnéni touto zménou &.3 iz nezasahuje do fe$eného tzemi zmény &.3,
ale prochazi vychodné a jizné za hranici feSeného Gzemi plochy Z.3.2.NV v sidle Nova Ves, (viz
vykres Sirsich vztaht). Nova trasa dalkového privadése tepla JETE — Ceské Budgjovice je zakreslena
ve vykresu SirSich vztahu.

Zasobovani elektrickou energii zUstdva beze zmén, v souladu s navrZzenou koncepci ve
schvalené zméné &.1 UPnSU Olesnik. Pfi FeSeni zastavby v ramci plochy Z2.3.3.0, Z.3.7.0, Z.3.9.0
je nutno respektovat podminky ochrannych pasem elektrického venkovniho vedeni VN a VVN, ktera
do téchto ploch zasahuiji.




Reseni zasobovani vodou a kanalizace ziistava shodné s koncepci navrzené ve Zméné &.1
UPnSU Olesnik. V sidle Ole$nik v3ak jiz byla vybudovana a uvedena do provozu COV, jejiz poloha je
odlisna od plochy navrzené ve Zméné &.1 UPnSU Olednik a je zakreslena ve vykresové Gasti této
dokumentace. V sidle Chlumec je navrzena COV, do které bude moZno navrzené zastavitelné plochy
odkanalizovat, v sidle Nova Ves je vzhledem k charakteru zastavby a uvazovanému rozvoji navrzeno
individualni feSeni odkanalizovani v bezodtokovych jimkach vicekomorovych septik(l doplnénych o
zemni filtr nebo filtr s popilkovou naplni, pfipadné vystavbou domovnich COV. Srazkové vody budou
feSeny pfednostné zasakovanim nebo akumulaci na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

V oblasti vodote¢i a vodnich ploch zlstava feSeni shodné s koncepci navrzenou ve Zméné
¢.1 UPnSU Ole3nik, pficemz pFevazna ¢ast navrzenych protipovodfiovych opatfeni v sidle Olesnik
byla jiz realizovana

S odpady bude vrfieSeném UGzemi nakladano v souladu s pfisluSnymi platnymi pravnimi
predpisy a v souladu s vodohospodarskymi zajmy a s koncepci nakladani s odpady obce Olesnik.
Nakladani s odpady bude feSeno v souladu se schvalenou Koncepci odpadového hospodarstvi
JihoCeského kraje.

l.e. Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabili  ty, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost 0
Vlivem feSeni zmény €.3 nedojde ke zménam koncepce usporadani krajiny, protoze feSené

plochy jsou malého rozsahu a budto jsou vyuzity plochy uvnitf zastavénych Gzemi nebo plochy

navazujici na souc¢asné zastavéné Uzemi obce. Pouze dojde k zaboru ZPF, ktery je vyhodnocen v

¢asti odavodnéni této Gzemné planovaci dokumentace.

Vlivem feSeni zmény &.3 nedojde k zasahu do vymezeného USES.

Propustnost krajiny nebude vlivem feSeni navrhu zmény ¢€.3 nijak naruSena.

Protierozni ani protipovodiiovd opatfeni nejsou vFeSeném Uzemi zmény €.3 navrzena.

V feSeném Uzemi zmény €.3 nejsou stanovena zadna zaplavova Gzemi.

V feSeném Gzemi zmény ¢€.3 nejsou zadné loziskové objekty uréené k dobyvani nerostl, ani
poddolovana GUzemi a Uzemi nachylna k sesuvim.

I.f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln  ym zpuasobem vyuziti s ur €enim
prevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej st  anovit, p Fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuziti, pop Fipadé podmin éné pFipustného vyuziti t échto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (nap fFiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk U
v plochéach)

Nazvy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti byly z ddvodu kontinuity a pfehlednosti prevzaty
dle zpasobu vyuZiti ploch ve schvalené zméné &1 UPnSU Olesnik a dle schvaleného Zadani zmény
¢.3, v souladu s § 3 odst. (4) €. vyhlasky 501/2006 Sb., kdy ve zvlast odivodnénych pfipadech a za
predpokladu, Ze je to zdivodnéno v odlvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Gzemni
plan, Ize stanovit plochy s jinym zpusobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.

I.f.1. Obytna funkce (OB)

Hlavni vyuZziti:

Individualni bydleni rodinnych domech a ¢innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcanska vybavenost. Umisténi musi
byt v souladu s charakterem vyuZzivani okolnich ploch. Pfipustnéa jsou rovnéz parkovaci stani a garaze
pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku.

Pripustné vyuziti:

Bydleni v fadovych rodinnych domech, femesiné a hospodéarské provozy s vylouc¢enim provozl
vyZadujicich vymezeni pasem hygienické ochrany a provozy ruSici obytnou funkci nad miru
pfipustnou danou hygienickymi normami a pfedpisy, administrativni zafizeni, obchody, provozovny
sluzeb a ob¢anska vybavenost mensiho rozsahu, vefejné stravovani (slouzici pfevazné pro denni
potfebu obyvatel pfilehlého uzemi).

Nepripustné vyuziti:

Ostatni zpUsoby vyuZiti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pripustné, zejména veskeré
¢innosti narusujici venkovské prostfedi nad miru pfipustnou danou hygienickymi normami a predpisy,




odstavna stani a garadze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavitelnost pozemkU je stanovena 25 % u ploch a pozemk( navazujicich na nezastavéné Gzemi,
v ostatnich zastavitelnych plochach maximalné 40 % a to véetné zpevnénych ploch a doplfikovych
staveb, s vySkovou hladinou nizkopodlazni (max. 2 NP), v bytovych domech (max do 3NP), pficemz
konstrukéni vyska podlazi nepfesadhne 3,0 m.

I.f.2.  SmiSena obytna funkce (SO)

Hlavni vyuZziti:

Obytné Uzemi s riznou skladbou ¢innosti, zafizeni a déji mistniho dosahu, pfevazné v zemeédélskych
usedlostech nebo vicelu&elovych individualnich RD. Obvyklé a pfipustné je zfizovat a provozovat
drobné femesiné dilny, provozovny vyrobnich a nevyrobnich sluzeb mistniho vyznamu, provozovat
chovatelské a péstitelské Cinnosti mistniho vyznamu nebo za Gcelem samozéasobeni, které svym
provozem nerusi obytnou funkci nad miru pfipustnou danou hygienickymi normami a predpisy, a
nerusi hmotovy a architektonicky raz venkovské zastavby a nevyzaduji vymezeni ochrannych pasem.
Pripustné vyuziti:

ojedinéle i monofunkéni vyrobni a hospodéafské zafizeni, €innosti a déje s ochrannym pasmem
vymezenym na vilastnim pozemku, zafizeni, vedeni a objekty technické infrastruktury nezbytné pro
rozvoj obce a prilehlého GUzemi, vyuZivat neobydlené stavajici objekty zemédélskych usedlosti jako
objekty individualni rekreace.

Nepfipustné vyuZiti:

VeSkeré cinnosti, déje a zafizeni, zejména vyrobni a velkokapacitni chovatelskd a péstitelska,
nadmeérné narusujici prostfedi a prekracujici stupen zatéze stanoveny zavaznymi predpisy o ochrané
zdravi pro obytnou zastavbu.

Podminky prostorového usporadani

Zastavitelnost pozemk0 je stanovena 25 % u ploch a pozemk( navazujicich na nezastavéné Uzemi,
v ostatnich zastavitelnych plochach maximéalné 50 %, véetné zpevnénych ploch a doplikovych staveb
(mino plochy bazénl a vodnich ploch), s vySkovou hladinou nepfesahujici 2NP, pfi€emz konstrukéni
vySka podlazi nepfesdhne 3,0 m. U stavajiciho zastavéného Uzemi je mozno realizovat dostavby
v ramci pfilehlych pozemkd za predpokladu, Ze nebude prekro€ena stanovena zastavitelnost Pro
plochu Z.3.7.0. plati, Ze v rdmci této plochy je pfipustna vystavba pouze jednoho RD.

I.f.3. Podnikatelské a vyrobni aktivity (PA)

Hlavni vyuZziti:

Obvyklé jsou €innosti a zafizeni vyrobniho popf. skladového charakteru, vyrobnich sluzeb, zafizeni a
provozovny, které nejsou pfipustné v jinych zastavénych nebo zastavitelnych Gzemich.

Pripustné vyuZziti:

Pripustné je rovnéz v tomto Uzemi umistovat zafizeni pro obchod a administrativu, sluzebni bydleni,
komunalni provozovny, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni technické a dopravni infrastruktury
nezbytné pro obsluhu Uzemi a vyplyvajici z pfipustného vyuziti Gzemi. Pfipustné jsou i zafizeni pro
vyuZziti obnovitelnych zdroji energie. Pfipustné jsou rovnéz i péstitelské aredly, sady, pfipadné i
kompostarny.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustna je obytna funkce a funkce vefejné vybavenosti, které by byly vyrobnimi provozy ruSeny
nad miru pfipustnou danou hygienickymi normami a pfedpisy.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavitelnost pozemk( je stanovena max. 60 % vcetné zpevnénych ploch a komunikaci. Zbytek
Uzemi ponechat jako zelen. Po obvodu aredlt doplnit clonu vysoké zelené. VySkova hladina je
stanovena maximalné dvoupodlazni, pfi€emz konstrukéni vySka podlazi nepfesahne 4,0 m.

I.f.4.  Individualni rekreace (IR)

Hlavni vyuZziti:

Uzemi uréené k traveni volného ¢asu s raznorodou skladbou &innosti, zafizeni a d&ja s moznosti
vystavby nebo uzivani objektld pro individudlni rekreaci (zahradni domky, chaty, rekreacni domky,
rekreacni chalupy)

Pripustné vyuZziti:

Chovatelské ¢i péstitelské zazemi za uCelem samozasobeni, doplikové stavby ke stavbé hlavni,
zafizeni a objekty technické infrastruktury, nezbytné pro zasobovani a rozvoj izemi obce.




Nepripustné vyuziti:

Trvalé bydleni, zejména vtéch objektech, které nevyhovuji technickym pozadavkim na obytné
objekty, vyrobni ¢innosti a podnikani vyrobniho charakteru, kapacitni chovatelské a péstitelské
zafizeni a ¢innosti prekracujici stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi
pro tento funkéni typ.

Podminky prostorového usporadani

Zastavitelnost pozemkd je stanovena max 20 % vcetné zpevnénych ploch, vySkova hladina
jednopodlazni, s moznosti nadstavby podkrovi max. 1,3 m nad Urovni stropu 1. NP. Pro plochu
Z.3.1.NV plati, ze vramci této plochy je pfipustna vystavba pouze jednoho objektu individualni
rekreace..

I.f.5.  Technicka vybavenost (TV)

Hlavni vyuZziti:

Toto Uzemi je ureno predevSim pro umistovani technickych zafizeni nezbytnych k technické a
dopravni obsluze Uzemi. Jedna se zejména o zafizeni pro zasobovani vodou a kanalizaci, zasobovani
elektrickou energii, zasobovani teplem (navrzeny koridor horkovodu JETE - Ceské Bud&jovice) a
plynem, zafizeni pro spoje a radiotelekomunikace, Gzemi pro sbér a ukladani odpad(, pozarni
ochranu, hospodarské objekty a plochy obce.

Pfipustné vyuziti:

Pripustna jsou zafizeni dopravni vybavenosti zejména fadové nebo hromadné garaze s kapacitou
max. 50 stani. Pfipustné jsou i sluzby bezprostfedné spojené s ¢innostmi a zafizenimi v tomto Uzemi.
Pripustné jsou i skladova hospodarstvi a manipulaéni plochy pro docasné skladovani techniky a
hygienicky nezavadného stavebniho materialu a odpadu.

Nepfipustné vyuZziti:

Nepfipustna je obytnd a dalsi zplGsoby vyuziti, které byly éinnostmi a zafizenim technické dopravni
vybavenosti ruSeny nad miru pfipustnou danou hygienickymi normami a pfedpisy.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavitelnost pozemku je stanovena maximalné 90 % dle charakteru zafizeni technické vybavenosti,
vySkovéa hladina max. 1 NP, s konstrukéni vySkou podlazi do 3,3 m.

I.f.6.  Dopravni vybavenost:
Hlavni vyuZziti:
Uzemi uréena pro umistovani dopravnich ¢innosti a zafizeni uréenych k dopravni obsluze tuzemi se
¢leni na zemi pro dopravnu v pohybu na pozemnich komunikacich a pro dopravu v klidu

- mistni obsluzné komunikace, funkéni tfidy C

- stezky pro pési a cyklisty
Pfipustné vyuziti:
Zarizeni, ¢innosti a déje poskytujici dalSi sluzby pro dopravu v pohybu a klidu, sité a objekty technické
infrastruktury nezbytné pro provoz a rozvoj obce.
Nepfipustné vyuZziti:
Jako nepfipustné jsou stanoveno zejména vyuZiti, které neni uvedeno jako hlavni a pFipustné.
Nepfipustné je: parkovani a odstavovani automobilll na pozemnich komunikacich uréenych pro
dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a jakékoliv zplsoby vyuziti na Ukor dopravni
vybavenosti.
Podminky prostorového usporadani:
U téchto ploch je stanovena zastavitelnost pozemk( az 100%, vySkova hladina se nestanovuje.

If.7.  Zelen soukroma (ZS)

Hlavni vyuZziti:

Soukromé zahrady, sady, vinice, s moznou vystavbou oploceni a objekt(i drobné zahradni architektury
(altany, sklady naradi, pergoly, apod.) nenaruSujici sousedskou pohodu.

PFipustné vyuziti:

Pfipustné je zfizovani objektld pro péstitelstvi a chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi malého
rozsahu. Parkovaci a odstavna stani je pfipustné zfizovat vylu¢né pro vlastni potfebu, pfipustné jsou i
malé vodni plochy a bazény. PFipustné jsou i sité a objekty technické infrastruktury nezbytné pro
provoz a rozvoj obce.

Nepfipustné vyuZiti:




VeSkeré zpuUsoby vyuZiti naruSujici prostfedi, trvalé bydleni, objekty individualni rekreace garaze jako
samostatné objekty, jakékoliv jiné zplsoby vyuziti a zafizeni, ktera nejsou uvedena jako hlavni a
pripustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 15% pro objekty vySe uvedené vramci
hlavniho a pFipustného vyuziti Gzemi, s vySkovou hladinou maximalné 1 NP, s konstrukéni vySkou
podlazi do 3,0 m.

I.f.8.  Zelen verfejna a vyhrazena

Hlavni vyuZiti:

Uzemi vefejné pfistupna, dotvéafejici charakter vefejnych prostranstvi a zastavitelnych ploch vhodnou
skladbou dfevin vysoké a nizké zelené. Pfipustné je na téchto uzemich budovat chodniky, stezky pro
pési a cyklisty, mobiliar (lavicky, svitidla, drobnou architekturu apod.), parkovaci stani s omezenou
kapacitou pro osobni automobily, tak aby byla zachovana majorita zelené,

Pripustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce.
Podminéné pfipustné je v ramci vefejné zelené umistovat i malé sportovné rekreacni plochy, za
predpokladu, Ze nepfesahnou 15 % plochy a to i véetné drobnych objektll vefejné vybavenosti
souvisejicich s pfipustnym vyuZzitim Gzemi.

Nepfipustné vyuziti::

Nepfipustné je na téchto pozemcich zfizovat zafizeni, kter4d nejsou stanovena jako pfipustna a
podminéné pfipustna. Nepfipustné je rovnéz parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a tézké
techniky. Nepfipustné je rovnéz vysazovani druhové nevhodnych dfevin (jehliénany, zeravy) a
exotickych drevin.

Podminky prostorového usporadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoZze se jedna o plochy
nezastavéného uzemi

I.f.9. Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Hlavni vyuZiti:

Uzemi je uréeno k pInéni téchto funkci podle zvlastnich pfedpist (zakon o lesich). Vyuzivani uzemi je
mozné pouze v souladu s témito pfedpisy. Pfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat
jednotlivé Gcelové stavby a zafizeni pro lesni hospodéafstvi a ochranu pfirody mistniho dosahu a to
pouze se souhlasem pfisluSného organu statni spravy lesu.

PFipustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich ucelové komunikace uréené pro obsluhu tohoto Gzemi.
Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Gzemich zafizeni a sité dopravni a technické
infrastruktury, pokud je to nezbytné pro rozvoj a obsluhu pfilehlého Gzemi.

Nepfipustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni, zejména stavby, ktera nejsou uvedena
jako pripustna nebo podminéné pfipustna.

Podminky prostorového uspofadani :

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoZze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi, s vyjimkou pfipustnych staveb pro pInéni funkci lesa do 70 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vySky, bez podsklepeni. Minimalni odstupové vzdalenost objektll od okraje lesa
v navazujicich zastavitelnych plochach je stanovena 20 — 25 m.

l.g. Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni, staveb a
opatreni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk am a stavbam vyvlastnit

l.g.1. Vymezeni ploch pro verejné prospésSné stavby pro které Ize prava kK pozemkdm vyvlastnit

V ramci feSeni zmény ¢€.3 sou vymezeny vefejné prospésSné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

MK.1. Dopravni infrastruktura — navrh pfistupové mistni komunikace v k.0. OleSnik (sidlo Nova Ves)



.0.2. Vymezeni ploch pro asanaci_pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit

V feSeném Gzemi zmény ¢&.3 je vymezena plocha Z.3.6.0 pro asanaci nevyuzitého a
chétrajiciho zemédélského aredlu (byvald dribezarna) na severovychodnim okraji sidla Olesnik. Po
asanaci tohoto Uzemi, ktera bude spocivat v odstranéni stavebné a technicky nevyhovujicich objektd,
bude tato plocha vyuzita pro bydleni v rodinnych domech. Pfi asana¢nich Upravach bude v maximéalné
mozné mife zachovana stavajici a kvalitni vzrostla vysoka zelen, ktera je po obvodu byvalého areéalu
zemeédélského druzstva.

A.1.0 Plocha pro asanaci nevyuzitého zemeédélského arealu na SV okraji sidla OleSnik (k.G.
Olesnik)

I.h. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejné prosp éSnych opat feni, pro
které lze uplatnit p Fedkupni pravo
V feSeném UGzemi zmény €.3 nejsou vymezeny zadné dalSi vefejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i Vymezeni ploch a koridor , ve kterych je prov éfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ih Gty pro po Fizeni Uzemni studie, jeji
schvaleni po Ffizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence GUzemné planovaci
cinnosti
V feSeném UGzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu,

poloze a vyznamu dalSi vyuZiti téchto ploch provéfit Gzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny

podrobné podminky pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy na
jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu, v€éetné podminky zajiSténi maximalné mozného zachyceni deStovych vod na vlastnim
pozemku a zpomaleni jejich odtoku, tak aby nebyly vodote€e a navazujici Uzemi ohrozeny pfivalovymi
srdzkami. Déle Uzemni studie stanovi podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, véetné

podminek ochrany navrzeného charakteru Gzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych a

architektonickych hodnot (napfiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary

zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd, véetné navrhu izola¢ni a doprovodné zelené).

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti Uzemniho planu vyznaceny ve vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi

ohrani€enim plnou modrozelenou ¢arou a oznaceny /U, za oznacenim plochy (napfiklad : Z.3.6.0/U).

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je potfeba jejich dalsi vyuziti provéfit Gzemni

studii: Z 3.6.0/U, Z 3.10.0/U a Z 3.12.0/U.

Lhaty pro pofizeni jednotlivych Gzemnich studii, jejich schvaleni a vlozZeni dat do evidence

Uzemné planovaci ¢innosti budou stanoveny na zakladé aktualnich podminek a poptavky v Uzemi a to

nejpozdéji k datu 31.12. 2020

Lj. Udaje o po étu list & zmény &. 3 a poétu vykres G k nému p Fipojené grafické &asti
+  Textova &ast zmény &.3 UPnSU Olesnik je zpracovana v rozsahu 7 listd (str. 1 - 7).
«  Graficka gast zmény &.3 UPnSU Olesnik obsahuije tyto vykresy :

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni m 1 : 5000
I.2. Hlavni vykres m 1 : 5000
1.3. Vykres VPS, VPO a asanaci m 1 : 5000

Celkem 3 vykresy



ll. Textova éast od Gvodn &ni zmény €.3 UPnSU Olesnik

Il.a. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hled iska SirSich vztah G v Gzemi, v éetné
souladu s Utzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

pozadavky na Upravu trasy dalkového tepelného pfivadéée — horkovodu JETE — Ceské Budé&jovice dle
navrhu ZUR JC kraje.

Pro feSené Uzemi zmény ¢.3 nebyla JihoCeskym krajem vydana Zadna Gzemné planovaci
dokumentace (feSené Gzemi vydané Zmény &.1 a &.2 CBSRA je vymezeno mimo spravni Gzemi obce
Olednik). V soucasné dobé je zpracovavan navrh Zasady Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje — déale
jen ZUR JCK. Ve spravnim Uzemi obce Olesnik se nachazeji tyto plochy a koridory nadmistniho
vyznamu vymezené v ZUR JCK:

* Al — asanacni Uzemi Mydlovary v prostoru Ulozisté odpadu pfi zpracovani uranové rudy

DIAMO-MAPE (kalojemy)

» D82 — koridor dopravni stavby — rekultivace odkalisté Mydlovary

+ Etl —koridor dalkového horkovodu JETE — Ole3nik — Zliv — Ceské Budgjovice
Do feSeného Uzemi zmény ¢€.3 nezasahuje asanacni Uzemi Al, ani koridor dopravni stavby D82,
koridor dalkového horkovodu JETE — Ceské Budsgjovice je upraven dle aktualniho navrhu ZUR JCK,
takze po upfesnéni touto zménou ¢€.3 jiz nezasahuje do feSeného Uzemi zmény ¢&.3, ale prochazi
vychodné a jizné za hranici feSeného Uzemi plochy Z.3.2.NV v sidle Nova Ves, (viz vykres SirSich
vztaht). VySe jmenované koridory a plochy nadmistniho vyznamu jsou zakresleny do vykresu SirSich
vztahl. Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem Ize konstatovat, Ze feSeni navrhu zmény ¢&.3 je
v souladu s navrhem ZUR JCK.

Navrh zmény &. 3 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Olednik neni vrozporu s PUR 2008.
Resené Uzemi leZi pouze uvnitf OB 10, kterou respektuje. ReSené tizemi se nedotyka, rozvojové osy
0S6, specifické oblasti SOBO1 Sumava, ani jingch zamérd v oblasti technické a dopravni
infrastruktury.

I.b. Udaje o spin éni zadani, v p fipadé zpracovani konceptu téZ tdaje o spin  &ni pokyn G pro
zpracovani navrhu
Navrh zmény €.3 je vypracovan v souladu s pokyny ve schvaleném zadani. Obsah a formalni
¢lenéni textové a vykresové ¢asti navrhu zmeény ¢€.3 je vypracovano dle pozadavk( zékona 183/2006
Sb. (novy stavebni zakon) a jeho provadéci vyhlasky 500/2006 Sb.

Il.c. Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, v ¢etné vyhodnoceni
predpokladanych d uGsledk G tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného
rozvoje Uzemi

Nazvy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti byly z ddvodu kontinuity a pfehlednosti prevzaty
dle funkénich typl ploch ve schvalené zméné ¢.1 UPnSU Olesnik a dle schvaleného Zadani zmény
¢.3 UPnSU Ole3nik, v souladu s § 3 odst. (4) &. vyhladky 501/2006 Sb. ve zvlast oddvodné&nych
pfipadech a za predpokladu, Ze je to zdlivodnéno v odGvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se
vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb..

Reseni navrhu zmény &.3 je invariantni a vychazi z urbanistické koncepce schvalené zmény
¢.1a¢.2 UPnSU Olesnik.

UdrZitelny rozvoj Gzemi, spocCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, tak aby vzajemnym
vztahem a vyvazenosti téchto podminek byly uspokojeny potfeby soucasné generace a aniz by byly
ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich.

V aktualizovanych Gzemné analytickych podkladech (dale jen UAP) pro ORP Ceské
Budéjovice je zpracovan rozbor trvale udrzitelného rozvoje Uzemi (dale jen RURU) pro spravni tzemi
obce Olesnik. Ve vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek v ramci RURU bylo zjiSténo,
Ze vyvazenost je celkové na dobré arovni. U jednotlivych slozek udrzitelného rozvoje bylo v RURU
zjiSténo nésledujici hodnoceni a vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkd feSeni zmény €.3 na tyto
slozky:

« Priznivé Zivotni prostfedi je na velmi dobré drovni. Pfi feSeni zmény &.3 je ochrana pfirodnich
hodnot je zajisténa zejména respektovanim planu USES a navrZenych opatfeni pro jeho
zakladni skladebné prvky, respektovanim zasad ochrany ZPF, feSenim odkanalizovani
zastavitelnych ploch do stavajici COV v sidle Olesnik a navrhované COV v sidle Chlumec a
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navrzenou plynofikaci ploch, které jsou v dosahu stavajici sité STL plynovodd, ale je i
pfipustné individualni FeSeni zasobovani teplem, s doporuéenim vyuzivat zejména
obnovitelnych zdrojli energie (biomasa, slune¢ni energie, tepelna cerpadla ap.).

«  Hospodarsky rozvoj: je v rAmci RURU vyhodnocen jako $patny. ReSenim navrhu zmény &.3 je
vytvofen predpoklad k zvySeni poctu perspektivnich trvale bydlicich obyvatel v obci a pro rast
hospodarského rozvoje jsou vytvoreny predpoklady navrhem smiSenych obytnych ploch, ve
kterych je pfipustné umistovat i drobné podnikatelské aktivity mistniho vyznamu, dale budou
formou prestavby vyuzity opusténé a chatrajici aredly zemédélské vyroby pro funkci obytnou a
podnikatelské a vyrobni aktivity a vsidle OleSnik jsou navrzeny plochy pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a vyroby..

e Soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi: je hodnocena jako velmi dobra. Vzhledem k tomu,
Ze navrh zmény ¢&.3 feSi rozvoj obytné a smiSené obytné funkce s obdobnymi parametry jako
je tomu u navazujici stavajici obytné funkce, s moznosti umisténi drobné obcanské
vybavenosti, a feSi pfestavbu nevyuzitého zemédélského areal byvalé dribezarny na obytnou
funkci, pfedpoklada se posileni socialni soudrznosti obyvatel v Gzemi.

Il.d. Informace o vysledcich vyhodnoceni vliv G na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoce ni vliva na Zivotni prost fedi,
pop Fipad é zdlivodn éni, pro € toto stanovisko nebo jeho  €ast nebylo respektovano
V feSeném Gzemi zmény &. 3 UPnSU se nenachéazi Zadné zvlasté chranéné Gzemi dle zakona

a krajsky Ufad v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a

krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, vydal k navrhu zadani stanovisko, Ze uvedend zména ¢. 3

UPnSU nebude mit vyznamny vliv na zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy uzemi

evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti (soustava Natura 2000).

Po provedeni zjiStovaciho fizeni podle § 10i odst. 3 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani

vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpis(, krajsky Ufad nepozaduje vyhodnoceni vlivi

zmény &. 3 UPnSU na Zivotni prostfedi.

Il.e. Vyhodnoceni p fedpokladanych d udsledk & navrhovaného feSeni na zem édélsky p adni
fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

Il.e.1. Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni disledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském padnim fondu je zpracovano
metodikou dle zdkona O ochrané ZPF a jeho provadéci vyhlasky, kterou se upravuji veSkeré
podrobnosti ochrany ZPF.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupen prednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélské pudy
podle tfidnikd zemédélskych pad v CR a trzni cena pady podle Vyhlasky MF &. 393/1991 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V textové Casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni
vyuziti, odnéti pady ze zemédélského pldniho fondu celkem, odnéti puddy ur¢ené pouze pro
zemédeélské ucely (pole, louky, pastviny, zahrady), odnéti nezemédélské pldy (ostatni plochy),
skuteéné zastavéna plocha (zemédélska puda + nezemédélska puda), zafazeni zemédélské pady do
bonitovanych pidné ekologickych jednotek - BPEJ, zakladni hodnotovy ukazatel, zakladni a snizena
sazba a vySe odvodu.

Odnéti pldy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle Gcelu, pro ktery je
odnimana. Vymeéry lokalit, uvddéné v ha jsou odméfovany z mapovych podkladd.

Priklad k6édu BPEJ:

5.29.11

|1

| | | ciselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky pudy
| | hlavni padni jednotka (HPJ)

| klimaticky region

Pro vyhodnoceni odvodd za odnéti pudy ze ZPF, stanoveni ekologické vahy vlivu na faktory ZP a
koeficientl snizeni zakladni sazby odvodu bylo pouzito tabulek Sazebniku odvodu (¢ast A,B,C) a
postupu pfi vypoctu odvodu (Cast) z Prilohy k zakonu ¢€.334.

Charakteristika pad v feSeném Uzemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi
podklady pfi bonitaci zemédélského pidniho fondu.
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Jako vychodisek ke zjiStovani adaju potfebnych pro vyhodnoceni dusledkd na ZPF bylo pouZzito:

1. mapovych podkladd Pozemkového Gfadu v méfitku 1: 5 000 s vyznaCenymi hranicemi
bonitovanych pudné - ekologickych jednotek.

2. mapové a spisové dokumentace k vyhlaseni narodnich parkl, chranénych krajinnych oblasti,
pfirodnich rezervaci, pfirodnich pamatek, vyznamnych krajinnych oblasti, Gzemnich systému
ekologické stability, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich
zdroji, ochrannych pésem Iécivych zdrojd a minerdlnich vod - pro stanoveni koeficientd
ekologické vahy negativniho viivu odnéti pldy na faktory Zivotniho prostfedi.

3. mapové nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, pfipadné vysledkd Gcelovych
méfeni nebo prizkumu jako podklad pro divody ke snizeni zakladni sazby odvodu za odnéti pady
ze ZPF.

4. mapové a spisové podklady Katastralniho Ufadu pro identifikaci jednotlivych pozemkd, jejich
kultury a vyuziti.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni UPD na zemédélsky padni fond

Toto vyhodnoceni je zpracovano dle zakona &. 334/1992 Sb. a pfilohy ¢.3 k vyhlasce
€.13/1994 Sb. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace na zemédeélsky pldni fond se sklada z textové a grafické €asti. Graficka Cast se
zpracovava v samostatném doplfujicim vykresu, jehoz podkladem jsou mapy méfitek pouzitych pro
hlavni vykresy. Rozsah a pfesnost tohoto vyhodnoceni a znazornéni se fidi podle stupné a kategorie
zpracované Uzemné planovaci dokumentace.

Vyhodnoceni se déle ¢leni podle navrhovaného funkéniho vyuziti pozemkd na jednotlivé
plochy, na kterych se uvazuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zaméra.

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny zékladni Gdaje o navrzenych lokalitdch v feSeném
Uzemi. Jedna se o oznaceni lokality, funkéni vyuziti, zabor pady ze zemédélského pldniho fondu,
BPEJ, zakladni hodnotovy ukazatel (ZHU; 1000,- K& na ha). Je zde také podrobnéji naznacena
charakteristika pudy navrzenych lokalit.

Odnéti pudy ze ZPF (zména &.3 UPnSU Ole3nik)

Vycet katastralnich | Oznaceni | Zpasob vyziti Zabhor | Druh BPEJ ZHU | Trida

GUzemi nazev ZPF |pozemku ochr.
plochy (ha) ZPF

Olesnik (sidlo Olesnik) Z.3.1.0 |SmiSenaobytna 0,46 [TTP 5.53.11 |39 V.

2.3.3.0 Podnikani, vyroba | 1,60 |Orna 5.53.01 |39 Il

2.3.7.0 |SmiSenaobytna |0,11 [Zahrada |5.53.01 |39 Il

0,05 [Zzahrada |5.50.01 |59 Il.

Z2.3.9.0 |SmiSenaobytna |0,81 [Orna 5.29.54 |75 V.

Z.3.10.0 |Obytna 0,04 |[Orna 5.29.01 |75 Il.

1,42 |Orna 5.53.01 |39 Il.

Z.3.11.0 |SmiSena obytna 0,15 |[TTP 5.47.10 |42 Il.

Z.3.12.0 | SmiSena obytna 1,62 |TTP 5.47.10 (42 1.
Sidlo Olesnik celkem $,26 ha

Sidlo Ole3nik ve schvalené UPD 1,61ha

< . Rod. rekr. — mist. 10,20 |Orna 5.32.14 |49 V.

Olesnik (Nova Ves) 231NV omunikace 0,14 |Oma 5.32.11 |49 V.
Sidlo Nova Ves celkem D,34 ha
Sidlo Nové Ves ve schvalené UPD 0,00 ha

Olesnik (sidlo Chlumec) [Z.3.1.CH |SmiSena obytna (0,13 |TTP 5.50.11 |59 Il.

0,10 |Zahrada |5.50.11 |59 1.

Z.3.2.CH |Obytna 0,32 |Orna 5.32.14 (49 V.

0,14 |Zahrada |5.32.14 |49 V.

0,10 |Orna 5.29.11 |75 1.

0,34 [zahrada |5.29.11 |75 Il.

Z.3.3.CH |SmiSenaobytna |0,04 [Zahrada |5.29.11 |75 Il.

0,30 |Zahrada |5.47.10 |42 I,

Sidlo Chlumec celkem 1,47 ha
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Zabor ZPF celkem 8,07 ha

1,61 ha

Z toho vyjmuto ve schvalené UPD

Vyhodnoceni odnéti ZPF podle zplsobu vyuziti

Katastralni tzemi Bydleni (ha) Podnikani, vyroba (ha) Rod. rekreace — mist. Celkem
komunikace (ha)
Olesnik (Olesnik) 4,66 1,60 0,00 6,26
OlesSnik (Chlumec) 1,47 0,00 0,00 1,47
OleSnik (Novéa Ves) | 0,00 0,00 0,34 0,34
Celkem 6,13 1,60 0,34 8,07
Vyhodnoceni podle tfidy ochrany:
Obec Zabor ZPF podle t Fidy ochrany Celkem
l. Il. 11 V. V. ha
Olesnik celkem 0 0,52 5,48 0,60 1,47 8,07 ha
Ve schvalené UPD 0 0,04 1,57 0 0 1,61 ha
Vyhodnoceni podle druhu pozemku:
Obec Zabor podle druhu pozemku Celkem ha
Orna Trvalé travni porosty Zahrady
OleSnik celkem 4,63 2,36 1,08 8,07
Ve schvéalené UPD 1,46 0,15 0 1,61
Vyuziti ostatnich ploch pro zastavitelné plochy
Katastralni zemi Ozna €eni plochy NMym éra plochy |Zpasob vyuziti
Olesnik (sidlo Olesnik) 2.3.6.0 1,83 ha SmiSena obytna
Olesnik (sidlo Nova Ves) Z.3.2.NV. 1,51 ha Podnikatelské aktivity
Celkem 3,34 ha

Udaje o skute¢nych investicich do pidy za u&elem zlepSeni pGdni Urodnosti a jejich pfedpokl.
poruseni

Zadné investice do pudy za zlepSeni padni Grodnosti zde navrzeny nejsou. Puda, kde se nachazeji
stavajici meliorace, je podmine¢né odnimatelna a podminecné zastavitelna. Dochazi-li vSak v ramci
vystavby k jejimu zaboru, musi byt tyto meliorace opraveny tak, aby nedoSlo k poruSeni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé

Udaje o arealech a objektech zemé&dé&lské prvovyroby a zemédélskych usedlostech

V feSeném Uzemi se nachazi arealy zemeédélské prvovyroby v sidle OleSnik, v sidle Chlumec i v sidle
Nova Ves. V sidle Olesnik zlGstava zachovan areal zivocisné vyroby na severnim okraji sidla, ve které
je budovana bioplynova stanice severnim smérem od sidla. Tento aredl ma vyhlaSené ochranné
pasmo chovu ZzivoCiSné varoby, které je pfi feSeni zmeény ¢&.3 respektovano a nejsou v ném
navrhovany zadné plochy pro bydleni. Byvaly areal drabezarny, ktery neni vyuzivan a objekty jsou
v neuspokojivém stavebné technickém stavu je navrzen k pfestavbé na plochu pro bydleni
s individuélnimi RD. V sidle Chlumec je aredl chovu zivociSné vyorby na zadnim okraji sidla. Tento
aredl ma vyhldSené ochranné pasmo chovu ZzivociSné varoby, které je pfi feSeni zmény €.3
respektovano a nejsou v ném navrhovany zadné plochy pro bydleni. V sidle Nova Ves je na
jihovychodnim okraji sidla zemédélsky aredl, ktery neni vyuzivan a je navrzen k pfestavbé na plochu
pro pdnikatelské aktivity a vyrobu.

Udaje o usporadani ZPF v Gzemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych
skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrht pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném
poruseni.

Charakteristika zemédélskych pid nachézejicich se v feSeném Gzemi

Kod | Symbol | Charakteristika | Suma | Pramérna | Pramérny | Pravdépodobnost | Vlahova
regionu | regiont regiont teplot roéni ro¢ni thrn suchych jistota
nad 10 | teplota °C |srazek v mm vegetacnich
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°C obdobi

5 MT 2 mirné teply, 2200 - 7-8 550 - 650 15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

Hlavni pudni jednotka:

HPJ 29 hnédé plady a hnédé pudy kyselé, pfevadzné na ruldch, stfedné tézké az leh¢i, mirné
Stérkovité, vétSinou s dobrym vodnim rezimem pad

HPJ 32 hnédé pldy a hnédé pldy kyselé na zulach a jim podobnych horninach, lehké, vétSinou
slabé az stfedné Stérkovité s vySSim obsahem hrubSiho pisku, propustné, sussi, zavislé na
srazkach

HPJ 47 oglejené pady na svahovych hlindch se spraSovou pfimési, stfedné tézké, az stfedné
Stérkovité nebo slabé kamenité, sklon k do¢asnému previhéeni

HPJ 53 oglejené pudy a hnédé pudy oglejené na ulozeninach klimatického terciéru, stfedné tézké s
tézkou spodinou, obvykle bez Stérku, malo propustné se sklonem k zamokfeni

HPJ 68 glejové pudy zraSelinélé a glejové pady Uzkych depresi a svaht, obvykle lemujici mensi
vodni toky, stfedné tézké az velmi tézké, s nepfiznivym vodnim reZzimem - pfevdzné TPP

Kombinaéni &islo:
Kody sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky pady
[0}

00  hluboka plda, bez skeletu, sklonitost 1 - 3 , expozice vSesmérna

[0}
01 hluboké puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 1 - 3 , vSesmérna expozice
(o]
10  hlubokéa puda bez skeletu, sklonitost 3 - 7 , vSesmérna expozice
(o}
11 hluboka puda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 3 - 7 vSesmérna expozice

(o]
14  hluboka az stfedné hluboka plda, stfedné skeletovita, sklonitost 3 - 7 , expozice vSesmérna
41  hluboka az stfedné hluboka puda, bez skeletu az stfedné skeletovitd, sklonitost 7 - 12, expozice
JIH (JZ-3V)

(o}
54  hluboké az stfedné hlubokéa puda, stfedné skeletovita, sklon 7 - 12 , expozice sever

Navrhem nedochazi k poruSeni opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny.

Hranice Uzemnich obvodud obci a hranic katastralnich Gzemi jsou zndzornény v grafické ¢asti.

Zduvodnéni navrhovaného reSeni

V navrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského pidniho fondu. V pfipadech, kde
doslo k nezbytnému odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vySe
citovaného zakona.

Na pudé s Il. tfidou ochrany je nepatrna ¢ast lokality Z.3.10.0 v sidle Olesnik, u které bylo
provedeno vyhodnoceni odnéti ZPF jiz ve schvalené zméné &.1 UPnSU Olesnik. Zména &.3 fesi
pouze zménu etapizace, kdy je tato plocha pfesunuta z Il. etapy do |. etapy.

Na padé s ll. tfidou ochrany je ¢ast lokality Z.3.2.CH v sidle Chlumec, pficemz vétsi ¢ast
zaboru je zahrada, kterd se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi sidla a menSi ¢ast je orna Gda
v bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi sidla. Timto zaborem nedojde k naruSeni organizace ZPF.
Plocha je dobfe dopravné dostupna a v dosahu stavajicich siti technické infrastruktury.

Na puadé sll. tfidou ochrany je navrzena zména vyuziti stavajici plochy pro bydleni a
soukromé zelené na plochu smiSenou obytnou Z.3.3.CH s moznosti drobného podnikani (femesiné
dilny). Plocha se nachazi uvnitf zastavéného UGzemi a z vétSi ¢asti zUstane zachovana zahrada, takze
nedojde k naruSeni organizace ZPF.

Il.e.2. Pozemky uréené Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

V dUsledku feSeni navrhu zmény €.3 dochazi vieSeném Uzemi v lokalité Z.3.1.NV v sidle
Nova Ves k zaboru PUPFL. Pozemek uréeny k vynéti z pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa se
nachazi cca 200 m jihojihozapadné od sidla Nova Ves a tvofi jej ¢ast pozemku 1243/1 pozemek
uréeny k plnéni funkci lesa a pozemek 1243/3 zastavéna plocha o vyméfe 108 m® (byvala
bazantnice), v k.. Olesnik (dfive Nova Ves). Jedna se o remiz smiSeného lesa v lanu orné pady
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s prevahou listnatych drevin priimérného stafi okolo 50 let.. K odnéti z PUPFL je navrzena ¢ast
pozemku 1243/1 o vyméfe 1140 m? priGemz na této ¢asti pozemku se nevyskytuji dieviny, protoze
v tomto misté byvala dfive bazantnice. Dle zavazného stanoviska O0ZP/5926/2010/zs/Ky pfisluSného
dot&eného organu Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, Odbor ochrany Zivotniho prostredi byl udélen
souhlas k odnéti PUPFL a zasahu do vyznamného krajinného prvku s touto podminkou:

V prostoru budouciho plotu bude omezen zasah na nezbytné nutné minimum a po skonceni praci
budou vSechny stavbou dotéené plochy uvedeny do puvodniho stavu. Za této podminky mira oploceni
nepredstavuje pro zvéf vyznamnou pFekazku, prachodnost krajiny zlstane zachovana a dojde
k nevyznamnému negativnimu zasahu do ekosystému vyznamného krajinného prvku ze zakona — les.

ILf. Vyhodnoceni G €elného vyuziti zastav éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby vymezeni
zastavitelnych ploch

Nové vymezené plochy se nachdzi v navaznosti, popf. uvnitf zastavéného Gzemi. Lze
konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je vyuzivano Ucelné. Uvnitf zastavéného Gzemi neni jiz dostatek
volnych pozemki. Nékteré dosud volné pozemky zahrad neni mozno vyuzit jednak z divodu limitd
vyuziti izemi (ochranné pasmo chovu zivocisné vyroby zemédeélskych areall v OleSniku a Chlumci) a
jednak z ddvodu zachovani dochované historické stopy sidla OleSnik charakteru okrouhlice (na
zapadni ¢ast sidla Olesnik, véetné navesniho prostoru). Z ddvodu poptavky po stavebnich pozemcich
je potfeba vymezit zastavitelné plochy a to zejména formou prevedeni zastavitelnych ploch z Il. etapy
navrhu do I. etapy, ale i formou prestavby nevyuzitého arealu byvalé drabezarny na plochy pro
bydleni. Nové vymezené zastavitelné plochy jsou navrzeny zejména pro podnikatelské aktivity v sidle
Olesdnik, z davodu posileni nejslabSiho ¢lanku udrzitelného rozvoje — hospodarstvi, v sidle Chlumec
pro smiSené bydleni z davodu stabilizace poctu obyvatel v sidle a v sidle Nova Ves je navrzeno vyuziti
byvalého nevyuzitého objektu bazantnice pro rodinnou rekreaci.

Il.g. Udaje o po étu list & odGvodn éni zmény &. 3 a poétu vykres G k nému p Fipojené grafické
casti
«  Textova éast odivodnéni zmény &.3 UPnSU Olesnik je zpracovana v rozsahu 8 list(i (str. 7 —
14).
+  Graficka ¢ast odiivodnéni zmény &.3 UPnSU Olesnik obsahuije tyto vykresy:

II.1.Koordinaéni vykres m 1 : 5000
[1.2.Vykres SirSich vztahu m 1: 10000
1.3 Vykres prepokladanych zabor(i ZPF m 1 : 5000

Celkem 3 vykresy
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VYKRESOVA CGAST ZMENY €.3 UPNSU OLESNIK

I.1.
1.2.
1.3.

I.1.
.2.

1.3

Navrh

Vykres zakladniho ¢lenéni
Hlavni vykres

Vykres VPS, VPO a asanaci

Oduavodn éni

Koordinaéni vykres

Vykres SirSich vztaht

Vykres prepokladanych zabort ZPF

m1l:
m1l:
m1l:

m1l:
m1l:
m1l:

5000
5000
5000

5000
10000
5000
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